formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de

constructii.

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr.2FM T din 23 . 06. 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 396 din 23, 08+ 2021
in scopul: ,Obtinere autorizatie de desfiintare cladiri C1, C2, C3, C4, C4, C5 si construire imobil in regim D+P+4E+5 retras
(demisol-parcare, parter-spatiu comercial, etaj 1-5 locuinte colective ”
Ca urmare a cererii adresate de_SC TC CONSTRUCT SRL -reprezentata prin Telehoi Alina
cu domiciliul judetul _ GIURGIU __ municipiul GIURGIU
satul _ sectorul cod postal str. Vlad Tepes nr._116 bl._ sc. et. __ap.
telefon/fax ) e-mail inregistratd la nr_27117__din_27.05.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
pentru imobilul - teren sifsau constructji -, situat in judetul Giurgiu,  municipiul Giurgiu,  cod postal___,
bd. Bucuresti nr.37. identificat prin_plan de incadrare in zon4, plan de situatie; CF 41325 si nr.CAD 41325.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011 ,in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este: Domeniu privat al persoanelor fizice (TC Construct SRL) conform act notarial nr. 507/21.04.2021 emise de NP

Ujeniuc Marinela.
Imobil _situat in intravilanul municipiului Giurgiu
Nu este situat in zona protejata; nu este grevat de sarcini
2. REGIMUL ECONOMIC:
Imobil situat in zona ,B" conf. HCLM nr. 173/2007
Folosinta actuala si destinatia:curti constructii
3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afla in unitatea teritoriala de referinta
subzona LM 2-locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite, si zona. CC1 —zona transporturilor rutiere ce
include ansamblu retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere. Avand in vedere
situarea terenului adiacent bdl. Bucuresti care prin reglementérile urbanistice aferente cilor de comunicatii este propusa cu un
profil de minim 20,0m, se stabileste aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distant3
de 10,0.m din axul strézii. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.”

UTILIZARI ADMISE : reparatii_si extinderi la locuintele existente: locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte
cu partiu special care includ spalii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului); spatii libere pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joac3 pentru copii in concordanté cu
prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie,
efc.) in suprafatd totald construitd desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de casa; sere
de maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor
si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; toate cladirile vor avea evacuarea apelor
uzate si meteorice controlatd; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.Se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 200mp ADC, sa
nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragad mai mult de
5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activititi manufacturiere care depasesc suprafata de
200mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care qenereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie:

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin_traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe
gospodaresti care produc murdirie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.): depozitare en gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari_de substante
inflamabile sau_toxice; activitai productive care utilizeazs pentru_depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile. publice:
autobaze si stafii de intretinere auto’

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci Tn afara circulatiilor
publice.Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupd cum urmeaza:- céte un loc de parcare la
1 locuinté unifamilial cu lot propriu cu supraftaa desfasuraté pana la 120 mp:- cate dou locuri de parcare la 1 locuints unifamilials
cu lot propriu cu suprafata desfisurats peste 120 mp;- céte un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru
locuinte semicolective si colective:- cate dous locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective:b) la numérul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)CUT maxim pentru inaltimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

Avénd in vedere c& terenul identificat cu nr, cadastral 41325 se afla in subzona LM2(subzone locuintelor individuale cu
P+1+M niveluri in zone construite) , si se solicitd realizarea unei constructii cu o alt3 functiune(imobhil locuinte colective cu
spatii comerciale la parter), in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera c) si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritorjului s urbanismul, autorizarea investitie este conditionati de aprobarea de citre autoritatea
publicé competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice silsau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializats condus3 de arhitectul-sef si aprobat de
primarul localitatii:

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale
de referintd, categorille de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu_prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si ufilititilor. Prin avizul de oportunitate se
stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii Si
eventualele servituti; indicatoril urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea
accesurilor.parcaielor.utfiitétilor;capacilétiredetransportadmise.

Prin PUZ se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
zonei, inéltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor  fatd de  aliniament s distantele fatd de limitele  laterale i posterioare  ale  parcelei:
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului
CUT) propus de noua reglementare nu il va utea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” |

In ceea ce priveste: piesele scrise

(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, requlament local de urbanism si piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitar&), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor

PUZ se elaboreaza dupi obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori
si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapé obligatorie realizat3 prin grija initiatorului;

Dupd aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism entru investitie, emis pe baza realementrilor a robate,
La elaborarea documentatiei se vor respecta parametrii_sanitari si distantele in_conformitate Ordinul 119/2014 al Ministerului
Sanatéfii, art.5 din anexa 1 "Norme de igiena si shnatate publica privind mediul de viat al populatiei,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:
Elaborare PUZ pentru_,imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter”

r Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizalie de construire/desfiintare $i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructir]

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:;

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executril lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s3 decida, dupa caz,

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, 6, lt, ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera circulafie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE,




incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru- autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste
conditii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia

Mediului.

In situatja in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului,solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofith de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. []D.T.Q.E. [D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
[x] alimentare cu apd(aviz amplasament)  [x] aviz pentru racord alimentare cu apad
[¥] canalizare(aviz amplasament) [¥] aviz pentru racord canalizare
[¥] alimentare cu energie electrica(aviz []aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
amplasament)
[*]alimentare cu energie termica(aviz [X] acord Directia Patrimoniu PMG
amplasament)

[x] gaze naturale(aviz amplasament) [ ]acord Directia Servicii Publice PMG
d.2) avize si acorduri privind:
[x ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila | ]sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, cu avizele precizate in Ordin 176/N/2000,
elaborat de MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consultare a publicului cf HCLM 196/2011 care
aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;
[x] Aviz de oportunitate conform precizérilor de la regimul tehnic
[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ ] Audit energetic [¥] Studiu geotehnic [¥] Studiu topografic
[] Expertiza tehnica [] Studiu de circulatie
[] e) Punctul de vederel actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x] f) Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisrilor

[]19) documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

PREZEN/TUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12_LUNI DE LA DATA EMITERII
/

SECRETAR, ARHITECT SEF,
Adriar] Valgntin Anghelescu Lil AICEANU loana Catalina VARZARU
/ _— =
Intocmit,

Corina MITREA
U

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




ANEXA NR.1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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